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9 Mieten und Pachten

9.1

Wohnraummieten 01.01.2025

Mietwerte (Nettokaltmiete) in €/m? Wohnflache
- mittlere Wohnlage mit Wohnungsgréf3en von 60 bis 100 m? -

Stadt/ Gemeinde bzw. Ortsteile (OT)

bis 19897

Baujahr bzw. Jahr der Vollmodernisierung

1990 - 1999

2000 - 2009

2010 - 2020

ab 2021

Kernorte: Bad Lippspringe/ Borchen
(Nordborchen und Kirchborchen)/ Del-
briick/ Hévelhof/ Salzkotten

6,70

6,80

7,20

8,70

10,00

Borchen OT: Alfen/ Dérenhagen/ Etteln

Delbriick OT: Anreppen/ Bentfeld/
Boke/ Hagen/ Lippling/ Ostenland/
Schoning/ Steinhorst/ Westenholz

Hovelhof OT: Espeln/
Klausheide/ Riege

Hovelriege/

Salzkotten OT: Mantinghausen/ Nie-
derntudorf/ Oberntudorf/ Scharmede/
Upsprunge/ Thiile/ Verne

5,30

5,40

5,80

7,20

8,30

Kernorte: Altenbeken/ Bad Wiinnen-
berg/ Blren/ Lichtenau

Altenbeken OT: Buke/ Schwaney
Buren OT: Wewelsburg
Lichtenau OT: Atteln

5,20

5,30

5,70

7,00

8,10

Bad Woinnenberg OT: Bleiwasche/
Furstenberg/ Haaren/ Helmern/ Leiberg
Biren OT: Ahden/ Barkhausen/ Bren-
ken/ Harth/ Hegensdorf/ Siddinghau-
sen/ Steinhausen/ Weiberg/ Weine

Lichtenau OT: Asseln/ Blankenrode/
Dalheim/ Ebbinghausen/ Grundstein-
heim/ Hakenberg/ Henglarn/ Herbram/
Holtheim/ Husen/ lggenhausen/ Klei-
nenberg

Salzkotten OT: Schwelle/ Verlar

4,90

5,00

5,40

6,60

7,50

In der Mietwerttbersicht sind AufRenbereichssatzungen nicht mit aufgefuhrt. Die angegebenen Werte in
€/m? sind Mittelwerte. Abweichungen vom Mittelwert in Bezug auf die Lage und Ausstattung innerhalb
der Kernstadte bzw. Stadt- und Ortsteile sind durch Zu-/ Abschlage von bis zu 10 % zu bertcksichtigen.

* = Zustand bei durchschnittichem Ausbau und durchschnittlicher Instandhaltung (z.B. Zentralheizung,
Fenster mit Isolierverglasung) mit einem Ausstattungsstandard der 1980er-Jahre, aber keine neuzeitli-
chen DammmaRnahmen der AuRenhaut nach Energieeinsparverordnung. Bei unterlassener Instand-
haltung sind Abschlage bis zu 1,00 €/m? zu beriicksichtigen.
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Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Kreis Paderborn hat die vorstehende Mietwertiber-
sicht fur frei finanzierte Wohnungen gemaf § 39 GrundWertVO NRW abgeleitet durch Auswertung

® der aktuellen Mietangebote in der oértlichen Presse
® der aktuellen Mietangebote im Internet

® eigener Erhebungen

Die Mietwertlibersicht berlicksichtigt Mieten aus den letzten sechs Jahren (§ 558 Abs. 2 BGB). Die
Mietwerte wurden vom Gutachterausschuss zur internen Verwendung (Wertermittlung und Auswertung
von Ertragswertobjekten) ermittelt. Sie kdnnen nur als Orientierungshilfe bei der Ermittlung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete nach den §§ 558 bis 558e des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) herangezogen
werden. Die Mietwertlibersicht ist kein Mietspiegel gem. § 558c oder 558d BGB. Die Mietwertiibersicht
ist unverbindlich, aus ihr kdnnen keine Rechtsanspriiche abgeleitet werden. Sie ist flir Appartements
nur bedingt anwendbar.

Hinweise zur Mietwertiibersicht:

® Die in der Tabelle angegebenen monatlichen Mietwerte sind Grundmieten (Nettokaltmieten) ohne
umlagefahige Nebenkosten bzw. Betriebskosten* im Sinne der Betriebskostenverordnung vom 25.
November 2003.

*

Grundsteuer

Kosten der Wasserversorgung

Kosten der Entwasserung

Kosten des Betriebs der Heizungsanlage

Kosten des Betriebs der Warmwasserversorgungsanlage
Kosten des Betriebs des Personenaufzuges

Kosten der Stralenreinigung und Miillabfuhr

Kosten der Gebaudereinigung

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Beleuchtung

Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Kosten fiir den Hauswart

Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage/des Breitbandkabelnetzes
sonstige Betriebskosten

Die Mietwerte gelten nicht fiir 6ffentlich geforderte Wohnungen.
Die Mietwerte betragen fiir Garagen 35 - 50 €/ Monat, fiir Carports 25 - 40 €/ Monat und fur Stell-
platze 20 - 30 €/ Monat.

® Die Mietwertibersicht gilt fir Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern mit einer Wohnflache von 60
m? bis 100 m?. Bei Mietwohnungen mit einer Wohnflache von 40 m? bis 60 m? ist ein Zuschlag
bis 15 %, bei Appartements mit einer Grol3e von bis zu 40 m? ein Zuschlag von bis zu 30 %, bei
Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 100 m? bis etwa 150 m? ein Abschlag bis 10 %
angemessen.
Die Mietwertubersicht gilt in den Kernorten auch fur Einfamilienhauser mit einer Wohnflache von
110 m? bis 180 m2.

® Der angegebene Wert gibt den normalen Standard einer abgeschlossenen Wohnung in der jewei-
ligen Kategorie wieder (durchschnittlich ausgestattete Wohnung mit Zentralheizung, Bad/Dusche
und WC).

® Bei volimodernisierten Altbauten ist das Jahr der Vollmodernisierung als Baujahr anzuhalten. Eine
Vollmodernisierung liegt nur dann vor, wenn die Wohnung in Bezug auf Ausstattung und Beschaf-
fenheit im Wesentlichen einer zum Zeitpunkt der Modernisierung erstellten Neubauwohnung ent-
spricht.

® Die GroBe der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der im eigentlichen Sinne zum
Wohnen bestimmten Raume, also ohne Zusatzraume wie Keller, Boden, Waschkiiche, Garage. Fr
die Wohnflachenberechnung ist die Wohnflachenverordnung anzuwenden. Zusatzrdume sind bis auf
die Garagen in den Mieten der Mietwertlbersicht enthalten.



